COMMUNE PRESCRIPTIONS RELATIVES A UNE

D’IZERNORE DECLARATION PREALABLE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DESCRIPTION DE LA DECLARATION Référence dossier :

Déposée le - 24/06/2024
Affichée le - 24/06/2024

Par : IMMOCAR
Représenteé par : Mme CARMINATTI Julie
Demeurant a : 95 ROUTE DES MURIERS
01580 IZERNORE
Pour : Division en vue de construire
Sur un terrain sis : S IMPASSE DE L'AUBEPINE
01580 IZERNORE
Références cadastrales : AK-0026, AK-0367
Le Maire,

Vu la déclaration préalable susvisée,

Vu le Code de I'Urbanisme,

Vu le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal tenant lieu de Programme Local de I'Habitat (PLUiH) approuvé
le 19/12/2019 et modifié¢ le 17/12/2020, le 24/02/2022, le 16/06/2022, le 19/07/2022, le 08/06/2023 et le
22/02/2024,

Vu le réglement de la zone U4 du PLUIH.

ARRETE

ARTICLE UN: La déclaration préalable sollicitée EST ACCORDEE pour le projet décrit dans la
demande susvisée. Les travaux décrits dans la déclaration susvisée peuvent étre entrepris et sont soumis
aux prescriptions suivantes :

- Des autorisations de droit privé devront étre obtenues pour la desserte de la parcelle (servitudes
de passage et tréfonds)

- Raccordements : Pour tous les branchements aux réseaux d’eau potable, d’eaux pluviales et
d’assainissement, prendre contact auprés du service eau et assainissement de Haut-Bugey
Agglomération afin d’obtenir un devis chiffré.

Les prescriptions du service Eaux de Haut-Bugey Agglomération émises dans 1’avis du
28/06/2024 ci-joint, devront étre strictement respectées.

N.B. raccordements électriques : L article 29 de la loi n® 2023-175 du 10 mars 2023 relative a I’accélération
de la production d’¢énergie renouvelables de par son article 29 a supprimé le deuxiéme alinéa du 1° de I'article
L.342-11 du code de Iénergie. De fait les collectivités en charge de 1'urbanisme (CCU) ne supportent plus les
colts d’extension hors du terrain d’assiette de I’opération, ce qui a également ¢été rappelée par la délibération
N®2023-200 de la commission de régulation de I'énergie (CRE) en date du 23 septembre 2023.

N.B : Zone de sismicité 3 : Vous étes informé que le projet autorisé par la présente décision se situe en zone de
sismicité¢ 3 définie par les décrets n° 2010-1254 et 1255 du 22.10.10. En conséquence, les régles de
cqnslruclion doivent respecter les normes techniques imposées en la matiére par lesdits décrets et par]'arrélé
ministériel du 22 octobre 2010.
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IZERNORE, le
Le Maire,

Sylvie CO!

« IN T IMPO : T : AGEMEN
Votre projet est soumis au versement de la taxe d’aménagement et a la redevance d’archéologie préventive.

La gestion de la taxe d’aménagement et de la taxe d’Archéologie Préventive est réalisée par la Direction générale des
finances publiques (DGFIP).

Le pétitionnaire devra réaliser une déclaration en ligne aupreés des services fiscaux, dans les 90 jours suivant
I’achévement de la construction (au sens de I'article 1406 du Code Général des Impdits), sur ’espace sécurisé
du site www.impots.gouv.fr via le service « Biens immobiliers ».

Isolation, travaux de rénovation et changement de menuiseries :

Pour pouvoir bénéficier d'aides financicres et avant de commencer les travaux, renseignez-vous auprés de la maison de I'habitat

de Haut-Bugey Auglotmrauon au 04.74.12.14.23. Les aides a la rénovation sont également présentées sur le site :
- /' = el

Panneaux photovoltaiques sur toiture :
Pour pouvoir bénéficier de conseils et d’aides financiéres, renseignez-vous gratuitement auprés d’un conseiller énergie de
I’ALECO]1 en contactant « Rénovez en Haut-Bugey » au 04.74.12.17.69,

La présente décision est transmise au représentant de | 'Etat dans les conditions prévues a Uarticle L 2131-2 du code général des
collectivités territoriales. Elle est exécutoire a compter de sa transmission.

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

- DROITS DES TIERS : La présente décision est notifice sans préjudice du droit des tiers (noramment obligations
contractuelles | servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, d’ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ;
rugl'es ftgm ant au calrrw dev Lhw ges a'u lotis. sement .. .) qu’il appartient au destinataire de 1'autorisation de respecter.

des tiers. Elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles et
servitudes d’ urbamsmc Elle n’a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit
privé. Toute personne s’estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d’autres dispositions de droit privé peut
donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si I"autorisation respecte les régles d’urbanisme.

- DUREE DE VALIDITE : Conformément au décret 2016-6 du 5 janvier 2016 portant dérogation a 'article R 424-17 et R
424-18 du code de I'urbanisme, la déclaration préalable est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois
ans a compter de sa délivrance ou si ces derniers sont interrompus pendant un délai supérieur a une année. Sa prorogation pour
une année peut étre demandée deux mois au moins avant I’expiration du délai de validité. La prorogation est possible si les
prescriptions d’urbanisme et les servitudes auxquelles est soumis le projet n’ont pas évolué en la défaveur du demandeur.

- AFFICHAGE : Mention de la déclaration doit étre affichée sur le terrain par le bénéficiaire dés sa notification et pendant toute
la durée du chantier. Elle est également affichée en mairie pendant deux mois.

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le bénéficiaire d'une décision qui désire la contester peut saisir le tribunal administratif

compétent d’un recours contenticux dans les DEUX MOIS a partir de la notification de la décision considerée. Il peut ¢galement

saisir d'un recours gracieux |'auteur de la décision. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre
introduit dans les deux mois suivant la réponse (/ ‘absence de réponse au terme de quatre mois vaut rejet implicite).

ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : conformément a la loi n° 78-12 du 4 janvier 1978, elle doit étre souscrite par le

maitre d’ouvrage de travaux de batiment avant I'ouverture du chantier. dans les conditions prévues par les articles L.242-1 et

suivants du code des assurances.
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